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EKSPERYMENTALNE OSIEDLA MIESZKANIOWE Z CZASOW PRL
W PRZESTRZENI MIEJSKIEJ XXI WIEKU

dr Maciej Kedzierski

Wprowadzenie

Artykut przedstawia wybrane osiedla mieszkaniowe wzniesione w okresie istnienia PRL (przed 1989
rokiem), ktore uznawane byty za eksperymentalne badz nowatorskie. Na tle pozostatych blokowisk
wyrdznialy si¢ przede wszystkim stylistyka architektoniczng, wyszukanymi materiatlami
budowlanymi lub wkomponowaniem budynkéw w krajobraz naturalny. Zarys historii wyjatkowych
osiedli z okresu PRL bedzie poprzedzony krotka analizg aktualnej sytuacji budownictwa
mieszkaniowego w kraju. Skoncentrowano si¢ zwlaszcza na zjawisku patodeweloperki, tak chetnie
komentowanym w mediach. W dalszej czg$ci pracy przywotana zostanie historia budownictwa
mieszkaniowego w PRL. Majac na uwadze podjety temat, wskazano na momenty przetomowe dla
architektury, jak wprowadzenie monumentalizmu w domach mieszkalnych czy zastosowanie nowej
technologii w postaci wielkiej plyty. Nastgpnie opisano osiedla majagce znamiona tych
eksperymentalnych i nowatorskich w skali kraju. Zastosowano autorska typologi¢ kompleksow
mieszkaniowych, dzielgc je na: blokowiska sielankowe, osiedla eksperymenty oraz osiedla blizej
natury. Gtéwnym celem artykulu jest nakreslenie obecnego obrazu wyjatkowych osiedli oraz ich
aktualnej funkcjonalnosci w przestrzeni miejskiej. Ze wzgledu na nietypowe rozwigzania projektowe
te zespoty mieszkaniowe wymagaja szczegdlnej opieki i konserwacji. Dlatego w niniejszym tekscie
nie zabraknie opisow dziatan podejmowanych przez spoldzielnie mieszkaniowe oraz samych

mieszkancOw na rzecz utrzymania w jak najlepszym stanie poszczegolnych osiedli.

Osiedla mieszkaniowe - obecnhe wyzwania

Czes$¢ powstajacych w ostatnich latach w Polsce osiedli mieszkaniowych mierzy si¢ ze zjawiskiem
tzw. patodeweloperki. Konkretny opis tego negatywnego trendu zaproponowat warszawski aktywista

Jan Spiewak w 2020 roku: ,,Patodeweloperka to myslenie tylko w perspektywie krotkoterminowego



zysku i zbudowania jak najwigkszej liczby metrow kwadratowych, ktéore mozna komus$ wcisna¢. To
chamskie traktowanie ludzi w cyniczny, nieczuty sposéb 1 wyscig do dna, w ktorym chodzi tylko o
to, zeby jak najszybciej si¢ nachapac. To tez brak jakiejkolwiek refleksji ze strony deweloperow na
temat tego, czy daje co$ spoteczenstwu od siebie, jakie warunki zycia i mieszkania daje innym [...]"".
Pomijajac emocjonalny i kontrowersyjny ton wypowiedzi Spiewaka, nalezy wspomnieé, ze
patodeweloperka nie obejmuje jedynie lokali, ale dotyczy réwniez wszystkiego tego, co otacza nowe
kompleksy mieszkalne. Z powodu oszczednosci, ale 1 tempa budowy deweloperzy czesto rezygnuja
z podstawowej infrastruktury czy malej architektury, zapewniajacej komfort zamieszkiwania.
Niedostatki w zieleni przydomowej lub brak placu zabaw moga wydawaé si¢ drobnymi
niedociggnieciami w przypadku osiedli deweloperskich budowanych zwlaszcza na dalekich
obrzezach miast. Mieszkancy musza mierzy¢ si¢ z wieloaspektowymi wyzwaniami, takimi jak
utrudniony dostepu do komunikacji publicznej, oswiaty badZz opieki medycznej. W przypadku
centrum problemem staje si¢ malejaca liczba dzialek budowlanych i1 nieuzytkow, przez co
deweloperzy decyduja si¢ na zaggszczanie zabudowy.

Badacze, dziennikarze i aktywiéci zajmujacy si¢ w swoich pracach patodeweloperka? koncentruja sie
przede wszystkim na fenomenie mikroapartamentow, ktore sprzedawane sg po ekstremalnie
wysokich cenach za metr kwadratowy. Mniej wspomina si¢ o najblizszym otoczeniu osiedli
deweloperskich. Niefunkcjonalne i mato estetyczne osiedla s3 obiektem zainteresowania mediéw
oraz internautow prowadzacych profile na portalach spoleczno$ciowych, ktoére poswigcone sa
estetyce w przestrzeni miejskiej. Do grona najbardziej znanych projektow mozna zaliczy¢: osiedle
sgsiadujagce z Cmentarzem Rakowickim w Krakowie, osiedle posrodku pola uprawnego w
Witoszowie, osiedle z terenem upraw konopi wtoknistych w Lublinie badz kompleks wiezowcow
Biata Wola w Warszawie, zwany ,,polskim Hongkongiem”.

Niektorzy deweloperzy staraja si¢, aby nowe osiedla wpisywaly si¢ w globalny ruch na rzecz ochrony
srodowiska naturalnego 1 zrownowazonego rozwoju. Kreuja nazwy inwestycji, nieudolnie odwotujac
si¢ do parkow, ogrodow 1 lasow. Zastosowane rozwigzania proekologiczne najczesciej ograniczajg
si¢ do zalozenia paneli stonecznych na dachach budynkéw czy zamontowania tadowarek do
pojazdow elektrycznych na przydomowych parkingach. Sa to jednak dziatania powierzchowne i
stricte marketingowe, zachecajace potencjalnych klientow do zakupu mieszkan.

Patodeweloperka nie jest jedynym wyzwaniem, przed ktorym stoi polskie budownictwo

mieszkaniowe. Gtownym problemem s3 wysokie ceny mieszkan. Wedlug raportu Deloitte w 2024
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' 'A. Hulimka, Jan Spiewak: Patodeweloperka to chamskie, cyniczne traktowanie ludzi” (wywiad),
https://noizz.pl/design/deweloperzy-robia-co-chca-osiedla-sa-jak-koszary-jan-spiewak-o-patodeweloperce/3ypejsr [data
dostepu: 16.10.2025].
2 Warto wspomnie¢ o publikacjach dotyczacych poruszonego tematu: B. Jozefiak, Patodeweloperka. To nie jest kraj do
mieszkania, Krakow 2024; L.. Drozda, Dziury w ziemi. Patodeweloperka w Polsce, Wolowiec 2023.
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roku ceny mieszkan nad Wistag wzrosty o ponad 19%, co bylo najwyzszym wynikiem sposrod 75
pozostalych europejskich miast ujetych w zestawieniu®>. Na uwage zashiguje to, ze ceny
nieruchomosci rosty niewspotmiernie do wzrostu ptac. Drozejg nie tylko nowe lokale, lecz takze te
na rynku wtornym*. Wszystko to sprawia, ze wielu Polakéw nie moze pozwoli¢ sobie na wlasne
mieszkanie. Alternatywa moga by¢ rzadowe programy mieszkaniowe dla mtodych obywateli, lecz
ich realizacja w praktyce jest daleka od ideatu. Wystarczy wspomnie¢ o programie ,,Mieszkanie Plus”
z lat 2016-2019, w ramach ktérego planowano wybudowanie 100 tys. tanich mieszkan na wynajem.
Fiasko projektu wykazata kontrola Najwyzszej Izby Kontroli, stwierdzajac, ze m.in. budynkéw
powstato zdecydowanie mniej, niz zaktadano, w sposéb opieszaly wdrazano akty wykonawcze,
brakowato odpowiednich rozwigzan prawnych ani nie wypracowano odpowiednich mechanizmow
podazy gruntow Skarbu Pafistwa®. Wszystko to sprawito, iz program ,Mieszkanie Plus” nie przetozyt
si¢ na popraw¢ sytuacji taniego budownictwa mieszkaniowego. Dla samych lokatoréw wynajem
okazat si¢ drogi i niekonkurencyjny na tle pozostatych ofert.

Budownictwo mieszkaniowe w Polsce jest dotknigte jeszcze innymi problemami. Nadal wznoszone
sa zamknigte osiedle, ktore daja mieszkancom ztudne poczucie bezpieczenstwa i elitarno$ci, chociaz
osiedla tego typu nie cieszg si¢ juz taka popularnoscia. Deweloperzy zapominajg tez o infrastrukturze
drogowej nowych osiedli. Bywa, ze do apartamentowcoOw prowadza drogi nieutwardzone i
nico$§wietlone oraz pozbawione chodnikéw dla pieszych. Mieszkancy pozbawieni sg dostepu do

komunikacji publicznej, ktora nie nadgza za rozwojem urbanistycznym miasta.

Osiedla mieszkaniowe w PRL

Polska w latach 1945-1989 zmagata si¢ z ciaglym niedoborem mieszkan. Po zakonczeniu II wojny
swiatowej rzad obrat okreslony kierunek rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Wedtug Janusza
A. Wilodarczyka panstwo odrzucito koncepcje budownictwa jednorodzinnego na rzecz
wielorodzinnego reprezentowanego przez bloki®. Bylo to oczywiste posunigcie ze strony wiadz kraju,
ktérego zabudowa miejska znaczaco ucierpiata w wyniku dziatan wojennych.

Jeden z pierwszych monumentalnych projektow urbanistycznych zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym zrealizowano w Warszawie. Na poczatku lat 50. XX wieku w ramach planu

szescioletniego ogloszono budowe duzej dzielnicy mieszkaniowej w centrum stolicy, znanej jako
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Marszatkowska Dzielnica Mieszkaniowa (MDM)’. Byto to wyjatkowe przedsiewzigcie, rozmachem

3 Zob. https://www.deloitte.com/pl/pl/about/press-room/Polska-z-najwyzszym-na-tle-Europy-wzrostem-cen-mieszkan-
w-2024-roku.html [data dostgpu: 15.11.2025].

4 Zob.  https://www.nieruchomosci-online.pl/porady/mniej-czekania-wiecej-decyzji-popyt-na-mieszkania-w-gore-
chociaz-nieznacznie-rynek-wtorny-w-iii-kwartale-2025-38244.html [data dostgpu:15.11.2025].

5 Zob. https://www.nik.gov.pl/aktualnosci/sprawy-spoleczne/program-mieszkanie-plus.html [data dostepu: 15.11.2025].
6 J.A. Wiodarczyk, Miasto, osiedle, dom, czyli polskie mieszkanie wspélczesne. Préba syntezy, ,,Srodowisko
Mieszkaniowe” 2013, nr 12, s. 224.

7 A. Cymer, Architektura w Polsce 19451989, Warszawa 2019, s. 96.




przypominajace plan wzniesienia samowystarczalnego miasta w miescie. Wstgpnie nowa dzielnice
miato zamieszkiwac 45 tys. ludzi, dla ktérych przewidziano liczne szkoty, sklepy, osrodki zdrowia,
kina i teatry®. Zatozenia nie udato si¢ zrealizowaé w calosci. Wizja architektoniczno-urbanistyczna
okazala si¢ za droga, a odwilz polityczna po $mierci Jozefa Stalina nie sprzyjata gigantyzmowi’.
Jednakze Warszawa zyskala reprezentatywny i1 wielkomiejski zespdt mieszkaniowy, podkreslajacy
range socjalistycznego miasta. Anna Cymer stwierdza, ze MDM stal si¢ inspiracjg dla innych
osrodké6w miejskich pragnacych odnowy zrujnowanych §rédmiesé. Dzielnice mniej rozbudowane 1
pozbawione tak licznych detali architektonicznych pobudowano chocby we Wroctawiu
(Kosciuszkowska Dzielnica Mieszkaniowa) 1 Gdansku-Wrzeszczu (Grunwaldzka Dzielnica
Mieszkaniowa)'?. Za wielkoskalowe i znaczace uznaje sie tez warszawskie dzielnice: Praga II dla
pracownikow fabryki na Zeraniu, podzielony na cztery kolonie Miynéw oraz t6dzkie Bahuty,

zaprojektowane w pozornym duchu klasycyzmu Krélestwa Kongresowego!!.

Z kolei miasta
niebedace siedzibami wiadz wojewodzkich nie dysponowaly odpowiednimi budzetami, by na
miejscu zniszczonych kamienic budowa¢ monumentalne bloki mieszkalne czy wystawne gmachy
uzyteczno$ci publicznej. Do dzisiaj w tych miastach mozna zaobserwowac niskie bloki bedace
plombami pomig¢dzy zabytkowa zabudowa badz ciagi blokow tworzacych pierzeje rynkow.

Rewolucja w polskim budownictwie mieszkaniowym nastgpita w latach 60. XX wieku za sprawg
wdrozenia technologii wielkiej ptyty. To, co wczesniej sprawdzito si¢ cho¢by we Francji i w Zwiazku
Radzieckim, zaadaptowano w Polsce. Budynki z prefabrykowanych elementow budowano w catym
kraju. Najbardziej intensywny rozwdj tego typu budownictwa przypada na lata 1970-1980'2,
Réwnoczesnie polscy inzynierowie opracowywali nowe systemy wielkiej ptyty, ktore byty bardziej
zaawansowane 1 gwarantowaly lepsza izolacje cieplng. W tej technologii wybudowano ogromne
zespoly mieszkaniowe, m.in. Teofilow w Lodzi, Kozanéw we Wroctawiu, Rataje i Winogrady w
Poznaniu, Wyzyny w Bydgoszczy czy Ursus i Ursyndéw w Warszawie. Masowe 1 monotonne
budownictwo wywotywato frustracje wsrod architektow. Sprzeciw wobec blokowisk wyrazit w 1981
roku krakowski artysta Stefan Papp, projektujac rzezbe Nagrobek polskiej architektury'®. Byta to
realizacja plenerowa — potozono duza ptyt¢ nagrobng z napisem ,,Pod ta wielka ptyta spoczywa

architektura, czekajac na Sad Ostateczny 1 zmartwychwstanie”.
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8 Tamze.
® Tamze.
19 Tamze, s. 98.
' Tamze, s. 102.
12 L. Runkiewicz, J. Szulc, J. Sieczkowski, Uprzemystowione budownictwo mieszkaniowe. Dawne i obecne wymagania
oraz oczekiwania, ,,Builder Science” 2021, nr 9, s. 6.
13 M. Kedzierski, Za dobrzy na PRL. Wybrane koncepcje polskich architektéw i urbanistow w latach 1970-1989, w:
Meandry modernizacji, red. D. Bazun, R. Domke, M. Kwiatkowski, Torun 2020, s. 117.
4




Duze zespoty mieszkaniowe sktadajace si¢ z nizszych blokéw i wysokich punktowcdéw tworzyly
samodzielne miasta bedgce pracowniczymi sypialniami. Pionierskim miastem sktadajgcym sie¢
gtownie z blokow byta Nowa Huta, obecnie dzielnica Krakowa. Od podstaw wybudowano takze
Tychy, zlokalizowane na Gérnym Slasku. W zwiazku z rozwojem przemystu na danym obszarze
rozbudowywano juz istniejagce miasta, nadajac im wielkomiejski sznyt. Liczne blokowiska
zdominowaty krajobraz miejski Jastrzgbia-Zdroju, Stalowej Woli, Lubina, Skarzysko-Kamienne;,
Tarnobrzega badz Konina.

Sytuacja osiedli z wielkiej ptyty budowanych w latach 70. XX wieku pogarszala si¢ z powodu
spadajacej jakosci wykonczenia lokali, ale 1 malo atrakcyjnych form samej zabudowy. Jak zaznacza
Cymer, w tamtym okresie na zlecenie SARP wykonano badanie oceniajace jako$¢ mieszkan, walory
estetyczne 1 funkcjonalnos$¢ osiedli. Wyniki nie napawaly optymizmem i §wiadczyly o stagnacji
polskiej architektury. Otdz sposrod 200 wybranych osiedli mieszkaniowych 80% z nich wykonano
w technice wielkiej ptyty, co nie byto niczym zaskakujacym'*. Aczkolwiek tylko w 26 osiedlach
zaobserwowano urozmaicenie architektoniczne pod postacig tamania planow blokow, réznicowania
ich wysokoéci czy tarasowego ulozenia budynkéw!>. Z marazmem blokowisk starali sie walczy¢
architekci, cho¢by Krzysztof Bien, autor Osiedla Widok w Krakowie. Bien, wzorujac si¢ na
zachodnich zespotach mieszkaniowych, zaproponowat budowg blokéw o przemiennej wysokosci od
5 do 20 pieter'®. Architekt przewidziat tez miejsce na targowisko, szkole, wielopoziomowy garaz,
stacje szybkiego tramwaju oraz centralnie potozony park!’. Pomysty Bienia zszokowaty lokalnych
decydentow, dla ktorych Widok byl za drogi i1 zbyt awangardowy. Ostatecznie zrezygnowano z targu
na rzecz tandetnego pawilonu handlowego, Sciezki dla pieszych urywaly si¢ w zaroslach, park
wygladat calkowicie inaczej, a na dodatek powstal kolejny rzad blokéw z wielkiej ptyty!'®. Bien
zdecydowat sie podaé do sadu spétdzielnie, wykonawce i urzad miasta Krakowa'®. Sprawa, ktora
ciagneta sie przez trzy lata i zakonczyta w 1979 roku, rozstrzygnela si¢ na korzys¢ projektanta. Sad
postanowit, ze pozwani muszg oswiadczy¢ w prasie, iz architekt nie jest autorem ostatniego etapu
budowy Widoku, a do przerdbek doszto bez jego zgody?’.

Mimo trudnosci, ograniczen budzetowych i1 niedoborow materialow budowlanych kontynuowano
wnoszenie monumentalnych osiedli w najwigkszych miastach kraju. W latach 70. XX wieku
rozpoczeto prace przy Srodmiejskiej Dzielnicy Mieszkaniowej w Lodzi, Osiedlu Przyjazni we

Wroctawiu, Targowku Mieszkaniowym w Warszawie, Osiedlu Paderewskiego w Katowicach oraz
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4 A. Cymer, Architektura w Polsce 1945-1989..., s. 278.

15 Tamze.

16 B. Chomgatowska, Betonia. Dom dla kazdego, Wolowiec 2018, s. 177.
7 Tamze, s. 362.

18 Tamze, s. 364.

19 M. Kedzierski, Za dobrzy na PRL...,s. 117.

20 B. Chomatowska, Betonia..., s. 365.




Osiedlu Zaspa w Gdansku?!. Byly to osiedla przeznaczone dla kilku tysiecy mieszkancow, a ich
budowa trwata niekiedy az do 1989 roku.

Lata 80. XX wieku przyniosty nowe wyzwania w polskim budownictwie mieszkaniowym. Kryzys
polityczno-ekonomiczny spowodowal jeszcze mniejsza wydajnos¢ na placach budéw. Notorycznie
brakowato podstawowych materiatéw, a te dostarczone znikaty pod ostona nocy. Wszystko to
negatywnie wptywato na obywateli, ktoérzy czekali na upragnione mieszkanie w coraz dluzszych
kolejkach. Odpowiedzig rzadu na pigtrzace si¢ problemy byto zwigkszenie samodzielnosci
spotdzielni mieszkaniowych, dopuszczenie prywatnych inwestycji, rozbicie monopolu ,,fabryk
domow” oraz ulatwienie formalnosci dotyczacych budowy doméw jednorodzinnych??. Zmienito sie
podejscie do stylow architektonicznych osiedli mieszkaniowych. Obok typowych i klockowatych
bryl blokowisk w krajobrazie polskich miast nieSmiatlo zaczgly pojawiaé si¢ bardziej estetyczne
budowle. Wedtug Cymer lata 80. XX wieku to renesans tradycyjnych materiatow budowlanych 1
regionalnych czy historycznych form?>.

W okresie PRL architektura i urbanistyka miata wzloty i upadki. Na przekor decydentom polscy
architekci projektowali interesujace osiedla, bedace $miatymi i nowatorskimi realizacjami. Do
analizy w niniejszym artykule wybrano unikalne zespoty mieszkaniowe, gdzie do dzisiaj zauwazalne
sg oryginalne rozwigzania architektoniczne: Osiedle ,,Nad Jamng” w Mikotowie, Osiedle Stowiki w
Olkuszu, Osiedle Zielone Wzgorza w Murowanej Goslinie, Osiedle Stowackiego w Lublinie, Osiedle
Jana Zamoyskiego w Zamos$ciu i warszawskie osiedla: Sady Zoliborskie, Stuzew nad Dolinka,
Przyczotek Grochowski oraz Ursynow Poinocny. By zachowaé porzadek, wprowadzono klasyfikacje
wymienionych osiedli, uwzgledniajac nie tylko ich eksperymentalny charakter, lecz takze przyjety
styl architektoniczny oraz role, jaka odgrywa przyroda w przestrzeni publicznej blokowisk. W
zwigzku z tym zaproponowano nastgpujace kategorie: sielankowe blokowiska, osiedla eksperymenty

1 osiedla blizej natury.

Sielankowe blokowiska

W latach 80. XX wieku wybudowano interesujace pod wzgledem stylu architektonicznego osiedla,
ktore zrywaly z monotonig typowa dla blokowisk. Postulaty nawigzujace do stworzenia kameralnych,

sielankowych, ale 1 historyzujacych przestrzeni reprezentowaty: Osiedle ,,Nad Jamng” w Mikotowie,
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Osiedle Stowiki w Olkuszu i Osiedle Zielone Wzgérza w Murowanej Goslinie.

2 Tamze, s. 281-285.
22 A. Cymer, Architektura w Polsce 1945-1989..., s. 367.
2 Tamze.




Osiedle w Mikotowie powstawato w latach 1983—1986, a jego projektantem byt Stanistaw Niemczyk.
W ramach kompleksu wzniesiono 19 wolnostojacych i1 zestawionych budynkéw mieszkalnych
majacych od 3 do 5 pieter wysokoséci?*. Pomyslano takze o wylaczeniu z ruchu kotowego przestrzeni
pomiegdzy blokami. Wprowadzono zielen osiedlowa, zalozono przydomowe ogrédki dla lokali na
parterze oraz pozostawiono pagérkowata strukture terenu?. Bloki posiadaly dwuspadowe dachy, a
wielka plyte ukryto pod ciemng cegta®®. Projektant z pewnoscia inspirowat sie $laskimi familokami,
XIX-wieczna zabudowa przemystowa regionu, ale i architektura gotycka?’. Niemczyk zadbat o detale
budynkdéw, co podkreslato oryginalno$¢ kompleksu na tle prostych i klockowatych blokowisk. Kazdy
budynek wyrdzniat si¢ subtelng roznicag w architekturze. Inaczej prezentowaly si¢ rozmiary okien,
wejscia do klatek schodowych czy balkony. Osiedle w niezmienionej formie przetrwato do dzisiaj 1
jest chetnie odwiedzane przez turystow.

W latach 1985-1989 w Olkuszu wybudowano Osiedle Slowiki, projektu Waldemara Szarapo.
Blokowisko miato sta¢ si¢ nowym domem dla pracownikéw Huty Katowice i1 Zakladu
Koksowniczego. Ostatecznie na wzgdérzu postawiono bloki ze spadzistymi dachami w kolorze
niebieskim, podcieniami i domem bramnym. Cz¢$¢ z budynkow mieszkalnych zlokalizowano wokoét
wytyczonego rynku. To wlasnie na gtownym placu zbudowano architektoniczny symbol osiedla,
czyli wysokg wieze zegarowg”®. Zagwarantowano réwniez niezbedng infrastrukture: przedszkole,
przychodnig, klub lokatorski i ekskluzywny sklep ,,Baltona”?. Podobnie jak w Mikotowie budynki
mieszkalne charakteryzowaly si¢ zblizonym stylem architektonicznym, ale posiadly odmienne
elementy elewacyjne. Stowiki moga poszczyci¢ si¢ bogata zielenig osiedlowa: krzewami sadzonymi
wzdhuz alejek, roslinnoscig pnaca pokrywajaca wiezg zegarowq i podcienie oraz licznymi drzewami
iglastymi.

Interesujacy przyktad samowystarczalnego osiedla z historyzujaca architekturag znajduje si¢ w
Murowanej Goslinie pod Poznaniem. Zielone Wzgdrza budowano w latach 1983—-1989 jako sypialni¢
dla pracownikéw Zakladow Przemystlu Metalowego H. Cegielski w Bolechowie. Zespolem
odpowiedzialnym za projekt osiedla kierowat Jerzy Buszkiewicz*°. Plan zaktadal wzniesienie blokow
od trzech do pieciu kondygnacji, rynku, ratusza i budynkéw uzytecznosci publicznej’!. Catos¢ miata
odzwierciedla¢ atmosfere prowincjonalnego miasta z XIX wieku. Dominanta osiedla stal si¢

wspomniany ratusz, ktorego architektura nawigzywata do baroku, a sam obiekt wyrdzniata wieza
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24 A. Sottysik, Stanistaw Niemczyk — (od)twérca architektury, ,,Topiarius. Studia Krajobrazowe” 2015, nr 1, s. 57.

2 Tamze.

26 A. Cymer, Architektura w Polsce 1945-1989..., s. 367.

27 Tamze.

8 M. Markowski, Niebieskie dachy i oryginalna architektura. PRL-owskie osiedle Stowiki w Olkuszu,
https://www.whitemad.pl/niebieskie-dachy-i-oryginalna-architektura-prl-owskie-osiedle-slowiki-w-olkuszu/ [data
dostepu: 21.10.2025].

2 Tamze.

30 A. Cymer, Architektura w Polsce 1945-1989..., s. 369.

31 E. Wectawowicz-Gyurkovich, Co zrobié z tym postmodernizmem?, ,,Wiadomosci Konserwatorskie” 2016, nr 48, s. 12.




zegarowa z cebulastym dachem?2. Zielone Wzgérza, choé w duzym stopniu zbudowane z wielkiej
ptyty, oddawaty ducha dawnych czasow. Jest to widoczne w architekturze blokow, ktore
przypominaja kamieniczki z podcieniami, wiezyczkami, wykuszami i kolumnami*?. Oczekiwano, ze
architektura i ukfad urbanistyczny Zielonego Wzgdrza stworza sielankowy klimat miasteczka, a
kameralna zabudowa zniweluje uczucie wyobcowania mieszkancow. Tworzeniu wiezi
miedzyludzkich mogl sprzyja¢ rynek wraz z odchodzacymi od niego uliczkami i zautkami. Na
wspolczesnej agorze, w parterowej czesci budynkéw mieszkalnych umieszczono sklepy, warsztaty
rzemie$lnicze, poczte i bank®*. Lokalizacja osiedla zblizala mieszkancow do natury, wszak
projektanci wybrali malowniczo potozone tereny na stoku doliny jeziora Raduszyn. Niczym z
utopijnej wizji miasta-ogrodu Ebenezera Howarda Zielone Wzgorza otaczajg pola uprawne, tagki oraz

lasy.

Osiedla eksperymenty

Wiladze PRL obawialy sie¢ wszelkich eksperymentéw architektonicznych 1 urbanistycznych.
Decydenci wiedzieli, iz moze si¢ to wigza¢ z przemyceniem do projektow niepozadanych idei
zachodniego §wiata. Nowatorskie koncepcje mogly by¢ tez drozsze w budowie 1 wymagaé bardziej
wyszukanych materiatow.

W Lublinie jednym z prezesow tamtejszej spotdzielni mieszkaniowej w latach 50. XX wieku zostat
pOzniejszy minister budownictwa 1 przemyshu Stanistaw Kukuryka. Uchodzit za ambitnego i
sprawnego administratora. To wtasnie on zainicjowal budowe wielu osiedli Lubelskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej, w tym eksperymentalnego Osiedla Stowackiego®. Za plan nowego osiedla
odpowiadali Zofia i Oscar Hansenowie. Malzefstwo architektow pragnelo stworzy¢ kompleks
mieszkalny, ktory bedzie przyjazny mieszkancom, a architektura blokow zerwie z monotonig. Przed
przystapieniem do prac Hansenowie przeprowadzili ankiete z przysztymi lokatorami, pytajac cho¢by
o uklad §cian w mieszkaniach®®. Architekci zaprojektowali osiedle kompletnie nieprzystajace do
o6wczesnych normatywow ogloszonych przez rzad. Przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa nie
byta gesta, kazdy lokal posiadat tazienke, balkony zostaly obudowane przegrodami, zapewniajacymi

prywatnoéé, a $ciany klatek schodowych pokrywaly kolorowe mozaiki’’. Warto zaznaczy¢, ze
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3 Tamze.

35 M. Kedzierski, Architektura i urbanistyka manifestem wiadzy w PRL, ,,Studia Etnologiczne i Antropologiczne” 2022,
t.22,nr2,s. 8.

36 F. Springer, Zle urodzone. Reportaze o architekturze PRL-u, Krakow 2017, s. 284.

37 Tamze, s. 284-285.
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poczatkowo Oscar Hansen przedstawil jeszcze bardziej szokujacy projekt, ktory spoldzielnia
odrzucita. Ot6z architekt zaproponowal, by osiedle miescito si¢ w jednym dlugim bloku,
dostosowanym do uksztattowania terenu®®. Wzdluz bloku zamierzano wybudowaé droge
gospodarcza, zapewniajaca dojazd do budynku, garazy, parkingdw i1 $mietnikow. Architekci
podzielili osiedle na trzy strefy: obstugiwang (mieszkalng), obstugujaca podtnocna (zaplecze
gospodarcze z komunikacja kotowa) oraz obshugujaca poludniowa (rekreacja)*®. Niestety
rzeczywisto$¢ PRL szybko zweryfikowata plany Hansenow. Budowa ruszyta w 1964 roku 1 trwata
przez nastgpne sze$¢ lat, napotykajac trudnosci w postaci limitdw oglaszanych przez rzadzacych. Na
cigciach finansowych ucierpial standard mieszkan. Pozostawiono zaplanowang infrastrukture osiedla,
m.in. przedszkole, ztobek, dom kultury i ciekawe stylistycznie pawilony handlowe*’. Co interesujace,
spotdzielnia zgodzita si¢ na budowe amfiteatru z betonowych blokow o rdznej wysokosci. Miejsce
to, zgodne z ideg Hansenowskiego Teatru Formy Otwartej, miato sprzyjaé sasiedzkiej aktywnosci na
powietrzu. Juz po wybudowaniu osiedla pojawily si¢ glosy krytyczne ze strony mieszkancow,
ekspertow 1 mediow. Oprocz tandetnego wykonczenia mieszkan krytykowano rowniez to, ze
przedszkole i pawilony handlowe tuz po otwarciu wymagaly generalnego remontu*!. Liczne
niedorébki wewnatrz blokow przy¢mity oryginalne podej$cie do budownictwa mieszkaniowego.
Wszak Osiedle Stowackiego bylo wycinkiem utopijnej idei Linearnego Systemu Ciagglego (LSC),
autorstwa Oskara Hansena. Wizja ta oznaczata budowe wielkich miast w formie pasoéw, ciagnacych
sie z poludnia na pétnoc i taczacych rézne funkcje: mieszkanie, prace, przemysl, ustugi i rekreacje®.
Hansenowie odpowiadali takze za koncepcj¢ osiedla Przyczolek Grochowski, ktorego budowa trwata
w latach 1969-1974. Architekci, bazujac na teorii Linearnego Systemu Ciaglego, opracowali jeden
blok o dlugosci poéttora kilometra z wielokrotnymi zalamaniami 1 przeswitami w strukturze,
utatwiajagcymi przemieszczanie si¢ z jednej czeSci osiedla na drugg®. Eacznie galeriowiec z
zewngtrznymi korytarzami 1 klatkami schodowymi sktadat si¢ z 22 blokéw o wysokosci od 4 do 7
pieter. Podobnie jak na lubelskim Osiedlu Stowackiego oddzielono ruch pieszy od kotowego,
projektujac ktadki i mostki nad osiedlowymi uliczkami**.

Eksperymentalne osiedle w okresie PRL wzniesiono tez w Zamosciu. Byla to szersza koncepcja

utworzenia nowoczesnej 1 samowystarczalnej dzielnicy. Ostatecznie zdecydowano si¢ na budowe
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Hansena: idea — utopia — reinterpretacja, red. M. Lachowski, M. Linkowska, Z. Sobczuk, Lublin 2010, s. 103.

3 Tamze, s. 106.

40 Tamze, s. 111.

4l Tamze, s. 116.
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4 Tamze, s. 193.
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duzego osiedla dla 7300 mieszkancow, podzielonego na 6 kolonii osadniczych®. Prace na Osiedlu
Jana Zamoyskiego rozpoczetly si¢ w latach 70. XX wieku 1 trwaty az do poczatku lat 90. XX wieku.
Gtownym projektantem kompleksu byt Bohdan Jezierski. Osiedle wyrdzniatlo si¢ innowacyjnym
podejsciem do kwestii transportu indywidualnego. Ograniczono wewnetrzny ruch samochodowy na
dwa sposoby: parkingi zlokalizowano na placach po zewnetrznej stronie osiedla, a garaze
wbudowano w skarpy i doprowadzono do nich drogi w zaglebieniach*®. Piesi mieli do dyspozycji
ktadki ulozone nad drogami dojazdowymi do garazy oraz diugi chodnik przecinajacy zespoét
mieszkaniowy. Separacja ruchu pieszego i kolowego zapewniata bezpieczenstwo pieszym. Na
zamojskim osiedlu przewazaty budynki mieszkalne o nizszych kondygnacjach, cho¢ budowano
rowniez osmiopi¢trowe punktowce. Kazdg koloni¢ zaplanowano w duchu samowystarczalnosci,
tworzac szkote, $wietlice, sklep, $mietnik i garaze*’. Mieszkania byly wicksze niz przecietne w PRL,
posiadaty meble, posadzke z drewnianej mozaiki, a lokator sam mégt zdecydowaé o kolorze $cian*®.
Zachowano podziat przestrzenny na strefy pétpubliczne, potprywatne i zieleni*’. Na terenie osiedla
zaprojektowano ogrodki przydomowe, dziedzince, skwery oraz estetyczng matg architekture.
Niezwykle w skali polskiego budownictwa mieszkaniowego byty tzw. budynki specjalne dla oso6b
starszych 1 z niepelnosprawnoscia — z lokalami bezprogowymi, ktére przygotowano pod dysfunkcje

ruchowe mieszkancow.

Osiedla blizej natury

Do nastgpnych udanych zespotéw mieszkaniowych w Polsce nalezy zaliczy¢ warszawskie: Sady
Zoliborskie, Stuzew nad Dolinkg i Ursynéw Potnocny. Te osiedla stanowig przyktad zblizenia
architektury 1 urbanistyki z naturg w przestrzeni miejskie;j.

Jako pierwsze powstaly Sady Zoliborskie, projektu Haliny Skibniewskiej, udostepnione
mieszkancom w 1963 roku. Plan nowego osiedla podkreslat duzg role zastanych terenéw zieleni,
czyli ogrodow i sadow>’. Oznaczalo to, Ze liczne drzewa nie zostang wyciete, ale stang sie naturalnym
elementem krajobrazu osiedla. Zabudowe rozmieszczono tak, by ocali¢ istniejacy drzewostan.
Eksperci uznali projekt Skibniewskiej za urzeczywistnienie koncepcji urbanistycznej miasta-

ogrodu®'. Architektka chciala wykluczy¢ wysokie budownictwo, stawiajac na niskie bloki trzy- i
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4 Tamze, s. 72.

4T Tamze, s. 75.

4 Tamze.

4 Tamze, s. 76.

0 A. Cymer, Architektura w Polsce 1945-1989...,s. 174.

3! Tamze.

10




pigciopigtrowe. Poczatkowo budowano bloki z cegiet z klatkami schodowymi ulokowanymi
posrodku, elewacjami utozonymi na przemian pasami okien i1 loggii z narozami budynkéw
oblozonymi szara cegla cementowa®’. Ciasne mieszkania znaczaco odbiegaly od projektu
Skibniewskiej. Zrezygnowano z modutowego systemu meblo$cianek, montujac je tylko w jednym
bloku, oraz przystosowania mieszkan na parterze dla osob z niepetnosprawnosécia®®. Natomiast nie
pomini¢to podstawowej infrastruktury: zlobka, przedszkola i szkoly oraz placow zabaw. Z osiedla
wyprowadzono ruch samochodowy, a parkingi otwarto na zewnatrz kolonii mieszkaniowej>*.
Osiedle Stuzew nad Dolinkg wznoszono w dwoch etapach: w latach 1973-1978 1 1976-1979.
Autorami planu byli: Janusz Nowak, Janusz Kozubinski i Maria Zalewska. Przy planowaniu
kompleksu mieszkalnego wykorzystano walory krajobrazowe, projektujac bloki na opadajacej w
kierunku Potoku Shuzewieckiego skarpie®”. Zachowano naturalne uksztalttowanie terenu oraz bogata
ro$linnoéé¢ tego miejsca. W przeciwienstwie do Sadéow Zoliborskich wybudowano wysokie budynki
liczace po 11 i 13 pigter. Bloki o zrdznicowanej bryle i kolorze elewacji przybraty nowoczesny
wyglad dzieki duzym balkonom wspartym na Zelbetowych stupach®®. Architekci wykazali sie
kreatywno$cia, pracujac nad lokalami mieszkaniowymi. Ot6z do wykonczenia wybranych mieszkan
uzyto materialdow sprowadzanych z Europy Zachodniej, wprawione okna wykonano z plastiku, a
pokoje umeblowano®’. W 1978 roku osiedle otrzymato tytul Mistera Warszawy i wydawalo sie, ze
jest ,,zielonym” rajem, potozonym z dala od miejskiego zgietku. Mimo ze najwicksze i najlepiej
wyposazone mieszkania przekazano tylko zastuzonym obywatelom, wszyscy mieszkancy mogli
korzysta¢ ze sfer rekreacyjnych. Niestety szybko po zaludnieniu blokow okazato si¢, iz infrastruktura
jest niewystarczajaca. Tradycyjnie wybudowano ztobek i przedszkole, ale byly to obiekty za mate,
brakowalo przychodni i apteki, zapomniano o poczcie i odpowiedniej liczbie sklepow>®. Mieszkancy
narzekali na ograniczong siatk¢ potaczen komunikacyjnych do centrum i niedostateczng liczbe drog
dojazdowych.

W latach 70. XX wieku pojawila si¢ koncepcja zagospodarowania poludniowych rubiezy Warszawy.
Na obszarze pasma ursynowskiego, od toru wyscigow konnych na Stuzewcu po Las Kabacki,

zamierzano wybudowa¢ 4 zespoty osiedli dla 140 tys. mieszkancow>. Nowe osiedla musialy zatem

52 Tamze, s. 178.

53 F. Springer, Zle urodzone..., s. 193.

34 Tamze, s. 194.

55 A. Cymer, Architektura w Polsce 1945—1989..., s. 283.
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24.10.2025].
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% K. Krzyzakowa, Osiedle jak Toru#, ,,Stolica” 1975, nr 16(1428), s. 2.




pomiesci¢ tyle ludzi, ile majg samodzielne i duze miasta. W 1971 roku rozstrzygnig¢to konkurs na
pierwszy etap planowego kompleksu Ursyndw Potnocny. Zwycieski okazat si¢ zespot w sktadzie:
Ludwik Borawski, Jerzy Szczepanik-Dzikowski i Andrzej Szkopa®. Generalnym projektantem byt
Marek Budzynski, ktéry zastgpit zmartego nagle Borawskiego. Autorzy Ursynowa Podtnocnego
chcieli wykorzysta¢ przede wszystkim potencjat krajobrazowy tej czesci Warszawy. Podkreslano, ze
przyszte osiedle bedzie pobudowane na malowniczym terenie ze wzgorzami, skarpg, z wawozami i
lasami®'. Budzynskiemu zalezalo na pozostawieniu naturalnego uksztattowania terenu. Projektujac
osiedle, architekt wzorowat si¢ na przedwojennym modernizmie, teoriach Jane Jacobs oraz dorobku
dunskich architektow®. Zblizenie kompleksu mieszkalnego z natura nie przyémito nowoczesnych
rozwigzan, szczegolnie komunikacyjnych. Dlatego zaproponowano, by Ursynow potaczy¢ z centrum
stolicy linig metra. Osiedle zaczely wypetnia¢ bloki réznej wysokosci, wykonane w technologii
wielkiej plyty. Budynki mieszkalne nie mogly by¢ porozrzucane przypadkowo na terenie. Po
analizach opracowano optymalng organizacj¢ przestrzenng: najmniejszg jednostkg stat sig
dziedziniec z matg liczba blokéw, kilka dziedzincéw tworzyto koloni¢ do 1300 mieszkancow,
nastepnie byl zespot kolonii, a dwa takie zespoly tworzyly osiedle liczace 10 000 mieszkancow,
finalnie najwyzszym szczeblem byt zespot osiedli®. Ursynéw Pétocny, w przeciwienstwie do
pozostatych blokowisk w Polsce, wypelniat postulat wspdlnotowosci i budowania relacji sgsiedzkich.
Aby uniknag¢ anonimowo$ci na wielkim osiedlu, w poszczegélnych blokach otwarto kluby
lokatorskie. Przypadkowym spotkaniom na zewnatrz sprzyjaly systemy S$ciezek 1 uliczek
wewngetrznych odseparowane od ruchu samochodowego. Tempo wznoszenia blokéw bylo na
przyzwoitym poziomie, czego nie mozna powiedzie¢ o towarzyszace] im infrastrukturze. Z
opoznieniem oddawano kolejne szkoty i pawilony handlowe. Do lat 80. XX wieku nie udato si¢
zbudowa¢ glownej osi komunikacyjnej (obecnie Aleja Komisji Edukacji Narodowej), linii metra i

centrum ustugowego®*.

Unikalne osiedla PRL. Stan obecny

Wedtug szacunkéw 12 min Polakéw zamieszkuje w blokach®. Liczba ta spada na rzecz domow
jednorodzinnych, ale i tak jest wysoka. O blokach, szczeg6lnie tych wykonanych w technologii

wielkiej plyty, mowi si¢ w ostatnich latach duzo. Przyczyna czgstych dyskusji w przestrzeni
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medialnej jest wspomniana technologia i jej wytrzymatos$¢. Pierwotnie zaktadano, ze bloki przetrwaja
ok. 50-70 lat, a p6zniej zaczng si¢ rozpadac jak domki z kart. Stad akcje konserwacyjne 1 wzmozone
kontrole techniczne na osiedlach. Jednakze budynki mieszkalne z wielkiej ptyty — wedlug ostatnich
opinii ekspertow — majg przetrwaé kolejne kilkadziesiat lat, jesli beda sukcesywnie modernizowane®®.
Ten sam problem dotyczy opisanych eksperymentalnych kolonii. Niemniej osiedla te stajg przed
odrgbnymi wyzwaniami wynikajagcymi chocby ze specyfiki architektury czy przyjetych rozwigzan
konstrukcyjnych.

Perty budownictwa mieszkaniowego z okresu PRL s3 ciagle w centrum zainteresowania. O tych
zespotach mieszkaniowych powstaja naukowe analizy i ksigzki popularnonaukowe, m.in. Filipa
Springera Zle urodzone. Reportaze o architekturze PRL, Lidii Pankoéw Bloki w Storicu. Mata historia
Ursynowa Potnocnego lub Malgorzaty Domagaly Blokowiska Lublina. Osiedla odwiedzaja
architekci, blogerzy, autorzy podcastow badz mito$nicy architektury i urbanistyki. Warto zaznaczy¢,
ze coraz bardziej popularne stajg si¢ zorganizowane piesze wycieczki po blokowiskach z udzialem
architektow, historykow i regionalistow®’.

Osiedla eksperymentalne Stowackiego w Lublinie 1 Zamoyskiego w Zamosciu ze wzgledu na spora
liczbe mieszkancow i skomplikowang strukture urbanistyczng mierzg si¢ z licznymi problemami. W
przypadku lubelskiego osiedla martwi¢ moga zaniedbania wybranych obiektow. Fatalny stan
techniczny pawilonu handlowego, wpisanego do rejestru zabytkéw, nie przeszedl uwadze radnej
Moniki Kwiatkowskiej®. Budynek, w ktorym niegdy$ miescily sie sklep spozywczy i apteka, znany
byl z parabolicznych 1 ostro zakonczonych dachow. Radna w 2023 roku wystosowata list do wtadz
miasta, by te zajety si¢ generalnym remontem pawilonu. Polityczka postulowata, zeby obiekt petnit
w przysztosci funkcje domu kultury. Po ustaleniu spraw wlasnosciowych podjeto decyzje o
restauracji®. Dewastacji ulegt réwniez amfiteatr, ktérego przeznaczenie bylo nie do konca
zrozumiale dla samych mieszkancow. Przez lata miejsce to ,,styngto” z libacji alkoholowych i
aktywnosci grafficiarzy. Obecnie nie ma planow odnowienia osiedlowej sceny.

W przypadku zamojskiego osiedla uwidocznily si¢ problemy zwigzane z ogolnie pojetym
transportem. Wedlug mieszkancoéw komunikacja miejska nie funkcjonuje tam prawidtowo, przez co

dojazd do centrum, szkét i zakladow pracy jest utrudniony’®. Autobusy majg jezdzi¢ jeden po drugim,

6 A, Pietrowska, Koniec  wielkie  plyty?  lle  jeszcze = wytrzymajq  bloki z  PRL-u?,
https://www.propertynews.pl/mieszkania/koniec-epoki-wielkiej-plyty-ile-jeszcze-wytrzymaja-bloki-z-prl-
u,187270.html [data dostgpu: 25.10.2025].

87 Zob.  https://www.slazag.pl/kierunek-gzm-osiedle-nad-jamna-w-mikolowie-cud-architektury-schylku-prl  [data
dostepu: 25.10.2025].

8 Zob.  https://tvn24.pl/bialystok/lublin-pawilon-hansenow-na-osiedlu-juliusza-slowackiego-jest-pomysl-co-z-nim-
zrobic-st7289831 [data dostepu: 25.10.2025].

8 A. Chlebus, Od formy otwartej do formy opuszczonej. Osiedlowe relacje rozpadajq sie jak legendarny pawilon
Hansenow,  https://projekt.gazeta.pl/magazyn-projekt/7,198537,32281209,0d-formy-otwartej-do-formy-opuszczonej-
osiedlowe-relacje-rozpadaja.html [data dostgpu: 25.10.2025].

0 B. Nowak, Osiedle Jana Zamoyskiego w Zamosciu. Autobusy jeidzg stadami i sq stabo skomumikowane,
https://zamosc.naszemiasto.pl/osiedle-jana-zamoyskiego-w-zamosciu-autobusy-jezdza-stadami/ar/c4-9806263 [data
dostepu: 25.10.2025].
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niezgodnie z taktem, przerwy pomigdzy kursami sg za dtugie, a godzin odjazdéw nie dopasowano do
planu lekcji uczniow miejscowych szkél. Osiedle dotkngto tez zjawisko deficytu miejsc
parkingowych. To dobrze znana przypadtos¢ polskich blokowisk, gdzie liczba parkingdw i1 garazy
zaprojektowana w PRL nie odpowiada obecnym potrzebom. Michal Dmitruk, ktéry prowadzit
badania na opisywanym osiedlu, wspomina o jeszcze jednej kwestii. Osiedle Zamoyskiego nie
dysponuje wystarczajacymi $rodkami finansowymi na modernizacj¢ blokow z wielkiej ptyty.
Administracja zachg¢cata mieszkancow do partycypacji w kosztach, chociaz na minimalnym
poziomie, do czego lokatorzy poczatkowo podchodzili niechetnie’!. Ostatecznie mieszkancy zgodzili
si¢ na wspotfinansowanie remontéw, majac w $wiadomosci, ze zaniechanie spowoduje pogorszenie
stanu technicznego budynkow. Wsparcie finansowe ptynie takze z innych zrédet, m.in. z Funduszu
Termomodernizacji Remontu Banku Gospodarstwa Krajowego lub Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej’>. W trakcie modernizacji waznym aspektem jest zapewnienie
odpowiedniej termoizolacji, tak by bloki nie tracily ciepta, co naraza mieszkancéw na wyzsze
rachunki za ogrzewanie. Najwicksze prace na zamojskim osiedlu przeprowadzono w latach 2014—
2020. Woéwecezas ocieplono $ciany blokow, wymieniono stolarke okienng i drzwiowa, usunigto zbedne
okna w piwnicach, pozwolono na zabudowe loggii zgodnie z przyjetymi wytycznymi, zatozono
instalacje wspomagajaca cyrkulacje powietrza wewnatrz budynkéw oraz zamontowano panele
stoneczne do podgrzewania wody’>. Za sprawa remontu nowego oblicza nabraty elewacje blokow,
po latach zaniedban stajac si¢ bardziej estetyczne.

Sady Zoliborskie z bogatym drzewostanem sg cenng wyspa zieleni w przestrzeni miejskiej
Warszawy. Mieszkancy tego wyjatkowego osiedla bacznie przygladajg si¢ wszelkim dzialaniom
urzednikow, ktorzy chcg nadmiernie ingerowa¢ w zachowany krajobraz. W 2019 roku doszto do
sporu mieszkancéw z Urzedem Dzielnicy Zoliborz w sprawie wycinki drzew owocowych w Parku
Sady Zoliborskie. Urzednicy wytypowali 43 drzewa do usunigcia, nie przeprowadzajac konsultacji
spotecznych’. Rekompensata byt plan nowych nasadzen gatunkéw liSciastych i ozdobnych. Ta
decyzja nie spodobala si¢ mieszkancom i aktywistom z ruchu Owocowe Sady Zoliborskie, ktorzy
zasygnalizowali, Ze urzad nie potrafi pielegnowaé parku, mieszajac r6zne gatunki drzew w miejscu
bedacym niegdy$ prawdziwym sadem. Pomimo ulicznego protestu jesienig 2019 roku przystapiono
do likwidacji wskazanych drzew, argumentujac, ze sprochniale okazy zagrazaja bezpieczenstwu

przechodniow’>. Pozytywnie zakonczyta sie sprawa wycinki starego debu szyputkowego przy bloku
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7' M. Dmitruk, Osiedle im. Jana Zamoyskiego w Zamosciu..., s. 78.
72 Tamze, s. 78-79.
73 Tamze, s. 0.
74 Zob. https://tvn24.pl/tvnwarszawa/najnowsze/warszawa-zoliborz-wycinka-drzew-w-sadach-zoliborskich-st2027168
[data dostepu: 26.10.2025].
5 B. Zasada-Wysocka, Czy Sady Zoliborskie nadal bedg sadami?, https://izoliborz.pl/artykul/czy-sady-zoliborskie-
n878722 [data dostgpu: 26.10.2025].
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nr 15. W 2025 roku wypracowano kompromis, zachowujac jedynie korpus drzewa. Wokot
okaleczonego debu utworzono ogréd biocenotyczny, do ktérego trafity obcicte gatezie’s. Tego
samego roku wybucht nastepny konflikt na linii mieszkancy—urzad. Od kilku lat lokatorzy blokéw
sadzg na jesien krokusy, aby poprawi¢ estetyke osiedla. W obawie przed zadeptaniem zorganizowali
akcje majaca znamiona partyzantki ogrodniczej. Bez zgody wiadz postawili ogrodzenie z siatki i
patykow oraz tablice z nazwiskami 0sob zaangazowanych w akcj¢ sadzenia, ktore po dwdch dniach
uprzatnieto na polecenie urzednikow’’. Ponownie wskazano, ze samowolne ogrodzenie i tablica
moga zagraza¢ spacerowiczom. Warto napomnie¢, ze o estetyke osiedla dbaja aktywisci z
Owocowych Sadéw Zoliborskich. Czlonkowie tego oddolnego ruchu preznie dziataja w mediach
spotecznosciowych, dzielagc si¢ komunikatami i fotografiami z podejmowanych inicjatyw o
charakterze ekologicznym, estetyzujagcym oraz spotecznym. Spoltecznicy nie tylko siejg kwiaty, lecz
takze razem z sgsiadami zbieraja owoce czy informuja o zniszczeniach matlej architektury,
wyznaczajac nagrody pieni¢zne za pomoc w ujeciu dewastatora.

Przyczotek Grochowski rozni si¢ od wyzej opisanych osiedli. Wszak nie jest zespolem
porozrzucanych budynkéw mieszkalnych, ale tworzy jeden ciag dlugiego bloku. W 2025 roku
Stowarzyszenie Ochrony Architektury Powojennej 1 stowarzyszenie Miasto Jest Nasze ztozyly do
Mazowieckiego Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw wniosek o wpis osiedla do rejestru
zabytkow’®. Prosba warszawskich aktywistow byla motywowana tym, ze spotdzielnia mieszkaniowa
zamierza wyburzy¢ pawilony handlowe, a dziatke prawdopodobnie sprzedaé¢ pod budowe blokdw.
Obecnie sprawa wpisania Przyczotka Grochowskiego do rejestru jest w toku’. Niewatpliwie blok
reprezentuje oryginalne podejscie do tematu budownictwa mieszkaniowego, ale nie wszyscy
lokatorzy potrafia pogodzi¢ si¢ z rozwigzaniami architektonicznymi Hansena. Do dzisiaj
mieszkancom przeszkadzaja niedokonczone korytarze, na ktore wychodza okna z poszczeg6dlnych
mieszkan. Nie gwarantujg one intymnos$ci i moga kusi¢ potencjalnego ztodzieja. Lokatorzy wskazuja
na jeszcze inne niedociggniecia, m.in. brak dzwigkochtonnych materiatow na korytarzach, chtod 1
wiatr wpadajace do mieszkan, skomplikowany uktad klatek schodowych 1 galerii badZ permanentne
zaciemnienie mieszkan przez zachodzace na siebie bloki®’. Po upadku PRL na terenie osiedla miat

pojawi¢ si¢ problem z przestepczoscig. Coraz czesciej na klatkach schodowych dochodzito do

76 Zob. https://www.facebook.com/osiedlezatrasie/posts/na-sadach-i-administracja-osiedla-wsm-%C5%BColiborz-iii-
realizuje-bardzo-ciekawe-proj/1178052984363122/ [data dostepu: 26.10.2025].

77 Zob. https://warszawa.tvp.pl/85661077/sady-zoliborskie-mieszkancy-kloca-sie-z-urzednikami-o-krokusy  [data
dostepu: 26.10.2025].

8 J. Dragovi¢, Osiedle Przyczétek Grochowski projektu Hansenéw moze zostaé zabytkiem. Do urzedu wojewddzkiego
konserwatora zabytkow wplyngl wniosek o wpis, https://architektura.muratorplus.pl/warsztat/osiedle-przyczolek-
grochowski-projektu-hansenow-moze-zostac-zabytkiem-do-urzedu-wojewodzkiego-konserwatora-zabytkow-wplynal-
wniosek-aa-qq5F-jVYH-x9GE.html [data dostgpu: 26.10.2025].

7 W rozmowie telefonicznej z sekretariatem spotdzielni Przyczotek Grochowski przyznano, ze osiedle jeszcze nie zostato
wpisane do rejestru. Natomiast konserwator zabytkow nie jest przychylny, aby blok zaliczy¢ do zabytkow. Rozmowe
przyprowadzono 27 pazdziernika 2025 roku.

80 B. Szady, Porzqdek w bezladzie — o koncepcji Formy Otwartej Oskara Hansena, ,,Colloquia Anthropologica et
Communicativa” 2014, t. 7: Wszechswiat, beztad, pustka, s. 241.
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napadow, a mieszkania regularnie okradano. Wyjsciem z tej sytuacji byto wdrozenie odpowiednich
zabezpieczen. Pomiedzy potaczonymi blokami wstawiono kraty i mury oraz zatrudniono ochrone®!.
Od kilku lat blok Hansenow doceniajg filmowcy. Przyczotek Grochowski byt miejscem akcji seriali:
Bulionerzy, Slepngc od swiatel i Aniela oraz filmoéw Czes¢, Tereska i Job, czyli ostatnia szara
komorka. Niestety zarowno sam budynek, jak i fikcyjnych lokatoréw przedstawiano w negatywnym
kontekscie. Mieszkancow oburzyt serial Aniela, w ktorym z osiedla zrobiono slums, zamieszkiwany
przez tzw. element®’. Obraz utrwalany w $rodkach masowego przekazu jest krzywdzacy dla
mieszkancow i nie odzwierciedla zmian, jakie zaszly na osiedlu. Spétdzielnia i Urzad Miasta Praga-
Potudnie dbaja o tereny zieleni 1 place zabaw, sukcesywnie usuwane sg bariery architektoniczne,
modernizacj¢ przeszty ktadki osiedlowe oraz drogi dojazdowe.

Mankamentami osiedla Stuzew nad Dolinkg w PRL byly niewystarczajaca liczba pawilondéw
handlowych 1 stabe skomunikowanie z centrum Warszawy. Sytuacja zaczeta si¢ poprawia¢ w latach
90. XX wieku, to wowczas pojawily si¢ nowe sklepy, punkty ustugowe oraz targowisko®. Natomiast
otwarcie stacji metra przyczynito si¢ do usprawnienia potaczen pomiedzy osiedlem a resztg miasta®.
Ogromna rol¢ w dalszym rozwoju Stuzewa nad Dolinka odgrywa spo6tdzielnia mieszkaniowa, ktéra
dokonuje remontéw, modernizacji i buddéw. W ostatnich latach spotdzielnia wybudowata:
przedszkole, trzy bloki mieszkalne, garaz wielopoziomowy, biblioteke, wlasne zej$cie ze schodami
ruchomymi do metra, przychodnig¢, boisko pitkarskie, plac zabaw z minigolfem. Utworzono takze
teren rekreacyjno-wypoczynkowy ,,Gorki Stuzewskie”®. Na osiedlu preznie funkcjonuja: klub
seniora, $wietlica 1 klub sportowy. Kompleks mieszkalny jest wizytowany przez architektow,
studentéw architektury czy samorzagdowcow z calego Swiata 1 bywa postrzegany jako wzorcowy
przyktad zarzadzania spoldzielczego. Warto wspomnie¢, ze w 2024 roku administracja osiedla wzigta
udziat w pionierskim przedsigwzigciu. We wspolpracy z Mazowieckim Instytutem Kultury
zaprojektowano gre¢ komputerowa dostepng w Internecie, zatytutowana Bloki. W grze edukacyjnej
mozemy zmienia¢ elewacje budynkow badz przeprojektowac osiedlowe podworka Stuzewa nad
Dolink3®®. Poprzez wirtualng rozrywke gracz nie tylko zatem poznaje warszawskie osiedle, lecz takze
uczy si¢ zasad ekologii i estetyki w przestrzeni miejskie;.

Ursynéw Pétnocny mozna zaliczy¢ do inwestycji niedokonczonych. Z powodu fatalnej kondycji

panstwa budowa osiedla nie przebiegala zgodnie z harmonogramem. Dostep do materiatow
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81 Tamze, s. 242.

82 Zob. https://podroze.wprost.pl/1207875 1 /warszawski-blok-antybohaterem-serialu-netfliksa-mieszkancy-
oburzeni.html [data dostepu: 27.10.2025].

8 D. Celinska-Janowicz, Druga mtodosé czy upadek?..., s. 94.

8 Tamze.
85 Zob. ,,Nad Dolinka. Magazyn Spotdzielczy Spotdzielni Mieszkaniowej Stuzew nad Dolinka” 2025, nr 41.
86 Zob. https://rdc.pl/aktualnosci/warszawa/bloki-gra-sluzew-nad-dolinka-mokotow-mazowiecki-instytut-

kultury LyRiVVCpRSkxGDogqMQTz [data dostepu: 27.10.2025].
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budowlanych byt ograniczony, a zatogi zdemotywowane. Atmosfer¢ tamtych lat doskonale oddawat
serial Stanistawa Barei Alternatywy 4. W pierwszych odcinkach skoncentrowano si¢ na przestoju w
budowie, co skutkowalo opdznieniami w przekazywaniu mieszkan. Nastepne odcinki to zabawne
historie lokatoréw, ktorzy zmagaja si¢ z wieloma usterkami w bloku. Fabuta serialu ogniskowala si¢
na trudnej relacji lokatorow z ambitnym gospodarzem domu Stanistawem Aniotem. Ksi¢zycowy
krajobraz osiedla ukazany w serialu szybko si¢ zmieniat. Impulsem do rozwoju osiedla byto otwarcie
stacji metra. Od lat 90. XX wieku na Ursynowie Poéinocnym, oprocz sklepéw, otwarto przedszkola,
kawiarnie i przychodnie lekarskie. Mieszkancy doceniajg dzielnicg za tereny rekreacyjne, bardzo
dobra komunikacje z centrum stolicy, blisko$¢ portu lotniczego Okecie oraz odseparowanie ruchu

pieszego i samochodowego®’.

Podsumowanie

W Polsce nie ma wielu eksperymentalnych lub wyr6zniajacych si¢ architektonicznie osiedli
mieszkaniowych z okresu PRL. Te, ktore powstaty, sa przyktadem nowatorskiego podej$cia polskich
architektow, pragnacych wdrozy¢ zachodnie idee budownictwa mieszkaniowego w panstwie
komunistycznym. Niestety sprzeciw decydentdw wobec nowoczesnego pojmowania architektury
blokowal liczne projekty kre$larskie, ktére w efekcie nie zostaly zrealizowane. Tylko wybranym
architektom udato si¢ wcieli¢ w zycie swoje pomysty, cho¢ czesto w okrojonej formie.

Opisane osiedla z wielkiej ptyty nie sa typowymi blokowiskami, ktore wypetniajg krajobraz polskich
miast. Smiato mozna je uzna¢ za mniej lub bardziej udane poligony doswiadczalne w dziedzinie
architektury 1 urbanistyki. Niewatpliwie przedstawione zespoty mieszkaniowe zrywaty z monotonia
i bylejakoscia budowanych osiedli. Lokatorom dawaly namiastk¢ nowoczesnego budownictwa
mieszkaniowego znanego chocby z krajow skandynawskich.

Losy poszczego6lnych osiedli potoczyly si¢ inaczej. Kolonie w Mikolowie 1 Olkuszu sg dzisiaj
postrzegane przez pryzmat estetyki. Wszak architektura tych blokowisk znaczaco odbiega od
owczesnego stylu. Na tym tle szczegdlnie wyroznia si¢ Osiedle ,,Nad Jamng”, ktore bywa okreslane
przez media mianem najpickniejszego w Polsce®. Architektura i urbanistyka XXI wieku
zweryfikowalty wizje zastosowane na Osiedlu Stowackiego w Lublinie oraz na Przyczotku

Grochowskim w Warszawie. Utopijne osiedla mierza si¢ roOwniez z tymi samymi problemami co
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pozostate blokowiska, m.in. z ograniczong liczba miejsc parkingowych i garazy, rosngcym ruchem

kolowym na drogach dojazdowych czy regularng dewastacjg matej architektury. Wyzwaniem w

87 D. Bartoszewicz, Ursynow Jjest magiczny. To nie blokowisko na pustyni,
https://warszawa.wyborcza.pl/warszawa/7,54420,10812634,ursynow-jest-magiczny-to-nie-blokowisko-na-pustyni.html
[data dostepu: 27.10.2025].

8 Zob.  https://www.slazag.pl/cud-w-mikolowie-osiedle-poza-czasem-i-regionem-gdy-bankrutowala-prl-i-konala-
architektura [data dostgpu: 15.11.2025].




kwestii modernizacji moze by¢ warszawski Przyczolek Grochowski. Budynek juz w chwili
projektowania wyprzedzal éwczesne myslenie o architekturze i urbanistyce, zarazem stanowiac
prototypowy fragment szerszej koncepcji Linearnego Systemu Ciaglego. Z powodu ograniczen
czasowych, technologicznych oraz finansowych zbudowano oryginalny, ale niedoskonaly budynek
dla kilku tysiecy mieszkancoéw. Dzigki wysitkom spotdzielni i lokatorow blok stat si¢ miejscem
bardziej przyjaznym. Whbrew stereotypowym opiniom 1 mimo ukazywania Przyczotka
Grochowskiego w negatywnym §wietle przez kinematografi¢ obiekt ten jest niezwyktym przyktadem
budownictwa mieszkaniowego. Z kolei Osiedle Jana Zamoyskiego w Zamosciu mogto postuzy¢ za
wzorzec w dziedzinie budownictwa z wielkiej ptyty. Kolonia autorstwa Jezierskiego na pierwszym
miejscu stawiata przysztych lokatorow. Przy projektowaniu pamigtano o licznej zieleni, ogrodkach
przydomowych, petnej infrastrukturze, a nawet mieszkaniach dla os6b z niepetnosprawnosciami.
Niepowtarzalny charakter zachowaty do dzi§ warszawskie osiedla: Sady Zoliborskie, Stuzew nad
Dolinkg oraz Ursyndéw Potnocny. Na uwage zastuguje aktywnos$¢ spotecznosci zamieszkujacej Sady
i Stuzew. Lokatorzy angazuja si¢ w projekty spotdzielni mieszkaniowych, dbaja o estetyke blokow i
podejmuja si¢ dzialan proekologicznych. Inicjatywy mieszkancow warszawskich osiedli powinny
by¢ wzorem do nasladowania w calym kraju. Wszak dzigki wspolnym dziataniom spotecznos¢

danego osiedla moze mie¢ realny wptyw na przestrzen.
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O AUTORZE

Dr Maciej Kedzierski - doktor nauk o kulturze i religii, absolwent studiéw
doktoranckich na Uniwersytecie im. Adama Mickiewicza w Poznaniu. Autor
rozprawy doktorskiej zatytutowanej ,,Od idei miasta-ogrodu do ruchu partyzantki
ogrodniczej. Spoteczne i kulturowe aspekty postaw proekologicznych
mieszkancéw miasta”. W artykutach naukowych i popularnonaukowych
podejmuje tematy zwigzane z problemami wspdtczesnych przestrzeni miejskich,
szczegdlnie w kontekscie ekologii. Naukowo zajmuje sie rowniez historig
architektury i urbanistyki, utopiami miejskimi oraz aktywnoscia ruchow
obywatelskich w miastach.
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STRESZCZENIE

Artykut zostat poswiecony aktualnej sytuacji eksperymentalnych osiedli, ktore
wybudowano w okresie PRL. Zanim dokonano analizy wybranych zespotéw
mieszkaniowych, przedstawiono rys historyczny poszczegdélnych osiedli z wielkiej
ptyty. Do grona tych unikalnych zaliczono: Osiedle ,Nad Jamn3” w Mikotowie,
Osiedle Stowiki w Olkuszu, Osiedle Zielone Wzgdérza w Murowanej Goslinie, Osiedle
Stowackiego w Lublinie, Osiedle Jana Zamoyskiego w Zamosciu i warszawskie
osiedla: Sady Zoliborskie, Stuzew nad Dolinka, Przyczétek Grochowski oraz Ursynéw
Pétnocny. W przypadku tych osiedli opisano styl architektoniczny, infrastrukture,
dostepnos¢ do terendéw zieleni czy komunikacji zbiorowej. Finalnie poruszono
watek zwigzany z obecna rola eksperymentalnych kolonii w krajobrazie polskich
miast. Wskazano na funkcjonalnos¢, stopien modernizacji oraz problemy, z jakimi
nadal mierza sie mieszkancy. Ukazane w artykule przyktfady wyjatkowych na tle
pozostatych blokowisk komplekséw mieszkaniowych moga stanowi¢ wskazéwke
dla witadz spodtdzielni mieszkaniowych, jak w XX| wieku zarzadza¢ osiedlami
zbudowanymi kilkadziesigt lat temu, réwnolegle pamietajagc o kontekscie
estetycznym, ekologicznym i spotecznym.

Opinie wyrazone w powyzszym tekscie maja charakter autorski i nie nalezy ich traktowac
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